Zmluva o vykone spravy ¢. 005B/2018

uzatvorend podla zdkona NR SR ¢ 182/1993 7.2, o vhstnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,, Zakon*)

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom domc na ul. Mierov4 &. 171 uvedenymi na LV &. 9080 k. i

RuzZinov
Oz];'m::(:/me Ealko.n ; Podlahova podiel na
neby{ol:rého O'Igeg::qa plocha Spoluvlastnicky . priPahlych
: | vm? podicl na spolognych pozemkoch k
pricstoru v m dastiach a celku
zariadeniach a
é pozemkoch pod
Nizov vlastnika domom
1111 MEMENTOQ, s.r.o., RuZovd dolina
25, Bratislava821 09 1 37.91 3791 237137 | 474929
MEMENTO, s.ro., Ruzova dobn
2| B1.2| 25, BratislavaB21 (09 18.87 58,58 5858 237137 474929
MEEMENTO, s.r.o, Ruzova dolina
3| B 1.3 25 Bratislava821 09 1547|365 | 3mes| 237137 | 474929 |
MEMENTO, s.r.0., Ruzovi dolina
_ 4| B 14|25 Brauslava821 09 10,64 68,38 6838 237137 474929
MEMENTO, s.ro., RuZovd dolina
5| B15] 25 Bratslava821 (9 4,28 62,50 6250 2371137 474929
MEMENTO, s r.0., Ruzovi dolina
6| B 1.6 |25, Bratislava82109 4,39 62,77 6277 237137 474929
MEMUENTO, s.r.o., Ruzova dolina
71 B.1.7 | 25, Brauslava821 09 574 | 3942 3942 237137 474929
MEMENTO, s.r o, RuZzovi dolina
8| B.1.8 | 25, Bratislava821 09 20,05 54.46 5446 23137 474929
B21 MEMENTO, s.r.o., RuZova dolina
9 "~ | 25, Bratisluva821 09 4.86 8256 8256 | 2371317 474929
MEMENTOQ, s.r.0., RuZova dolina
10| B 22] 25, BratislavaR21 09 58,56 5850 237137 474929 |
MEMENTO, s.r.0.,, Ruzova dolina
11 | B23 | 25, Bratislava821 09 5.66 38,47 3847 237137| 474929
MEMENTO, s.r.o., Ruzova dolina
12| B 24 | 25, Brauglava821 09 10,55 08,20 0826 237137 474929
MEMENTO, s.c.o, RuZovi dolina
13| B25] 25, BratislavaB2{ 09 4.31 62,55 6255 AYACYN 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzovi dolina
14| B 26 | 25 Bratislava82109 | 434 | 6283 6283 237137 474929
MEMENTO, s.r.0., RuZova dolina
15| B 27 | 25, Bratislava821 09 5,79 39.33 3933 | 237137 474929
MEMENTO, s.c.o, Ruzovi dolina
16 | B28 | 25, Brauslava821 09 54.64 5464 237137 474929
B34 MEMENTQ, s.r.0, Ruzova dolina
17 " | 2%, Brauslava821 09 4,40 82,04 82064 231137 474929
MEMENTOQ, s.r.0., Ruzova dalina
18 | B 32|25, Bratislava821 09 58,47 5847 237137 o 474929
MUEMLENTO, s.r.o., Ruzovi dolina
19 | B 3.3 | 25, Brauslava821 09 5.95 49 3849 237137 474929
MEMENTOQ, s.r.o., RuZova dolina
20| B 3.4 | 25, Bratislava821 09 10,74 68,60 6860 | 23137 474929
MEMIENTO, s.c.0., Ruzova dolina
211 B 3.5 | 25, Bratislava821 09 4,45 | 62,61 6261 237137 474929
MEMENTQ, s.r.0., RuZova dolina
B 22 | B 3.6 | 25, Bratslava821 09 4,38 63,14 6314 231137 474929
MEMENTO, s.r.o, Ruovi dolina
23 | B 3.7 | 25, Bratislava821 09 587 13960 3960 237137 474929
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MEMENTO), s ro., Ruzovi dolina
24 | B.3.8 | 25, Brauslava82] 09 et 5421 2337 474929
Bas MEMENTO, .04, Rizovi daling ) ‘
25 | 25, Bratislava821 09 3,13 82,69 8269 237137 474929
MEMUENTQO, s.r.0., Ruzova dolina 10,88 +
26 | B 4.2 | 25, Brauslava821 09 66,22 #1,04 B104 237137 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzovi dolina
27 | B4.1 | 25, Bratislava821 09 54,85 | 50.02 5002 | 237137 | 474929
B53 MEMENTC), s.r.0., RuZzovi dolina
28 " | 25, Bratislava821 09 513 82.37 8237 237137 474929
— MLMENTO s.r.0., Rudovi dolina
20 | B 5.2 [ 25, Bratislava821 U‘) 537410084 | 8099 8099 | 237137 474929
MEMENTO, s.v 0., RuZova dohna
30 | B 5.1 | 25, Bratislava821 09 530 49 .80 4989 2371137 474929
B 61 MEMENTQ, s.r.0., Ruova dolina
Y "~ | 25, Bratislava821 09 10,83 +55,61 | 137,50 13750 237137 | 474929
MEMIENTO, s.r.o., Ruzovi dolina
32 | B 6.2 | 25. Bratislava821 09 5.30 49,80 4980 | 237137 474929
Kotolna MEMENTO, s.t.0., RuZzova dolina
Pricemie INP 25, Bratislava821 09 12,69 1269 237137 474929
Oznacenie
NP/Garize SUTEREN B
1232 MEMENTO, sr.o., Ruzova dolina o e
e 25, Bratislva821 02 1269 1269 237137 474929
9.1 MUEMIENTO, s.r.0., lluzma dolina -
25, Bratislava821 0') - 12,12 1212 — 237137 474929
MIEMENTO, s.r.0,, RuZovi dolina
2-2 25, Bratislava821 09 12,34 1234 237137 474929
MEMENT O, s.1.0,, RuZovi dolina
23 25, Bratislayas21 09 1252 1252 237137 174929
MEMENTO, s.r.o,, Ruzovi dolina
2-4 .25, Bratislava821 09 12,44 1244 237137 474929
"MEMEN IO, s.ro, RuZova dolina
25 25, Bratislvab21 09 R -2 1248 23137 174929
MEMENTO, s.c.o, Ruzovid dolina
2-6 25, Bratislava821 U() 12,47 1247 237137 | 474929
ME MENTO, s.r.0., Ruzova dohina
o 2-7 25, Bratislava821 09 12,51 1251 237137 474929
MEMENTO, s ro., Ruzova dolina
2-8 25, Bratislava82] 09 12,46 1246 237137 474929
MEMENTQO, s.r.0., Ruzovi dolina
B 2-9 25, Branislava821 09 12,58 1258 | 237137 | 474929
MUEMENTO, s.r.o. Ruzovk dolina
2-10 25, Brauslava821 09 . 12,44 1244 237137 474929
MEMENTOQ, s.r.o.,, Ruzova dolina
211] | 25, Bratislava821 09 12.17 1217 237137 | 474929
N MLEMLNTO, s.r.0, Ruzava dalna
2-12 25, Bratislava821 O‘J 12,47 1247 o 2371137 474929
MEMENTO, s.r.0., Rufovi dolina
2-13 25, Bratislava821 09 12,02 1202 | B 237137 474929
MFMFNTO s.r.0., RuZovd dolina
2-14 25, Brapslavad21 010 12,00 1200 237137 474929 |
MEMENTO, s.r.0,, Ruzovi dolina
215 |25, Bratislava821 09 B 11,50 1150 237137 474929
MFMFNTO $..0., RuZovi dolina
2-16 25, Brabslava821 09 12,00 1200 237137 474929
MEMENTOQ, s.r.0., Ruzovi dolima
2-17 25, Bratislava821 09 - 12,23 1223 | 237137 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzova dolina
2-18 25, Bratislava821 09 12,38 1238 237137 474929
MEMEN'T'O, s.r.0., RuZzova dolina
2-19 25, Bratislava821 09 12,33 1233 237137 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzova dolina
L 2:20| [ 25, Bratislay; a82LQ9___ 12,33 1233 | 23137 474929
MUEMIENTO, s.r.o., RuZovi dolina
2-21 25, Bratislava821 09 | 1250 1250 237137 474929
MEMENTO, s.r.o., RuZzova dolina
2-22 25, Bratislava821 09 12,38 1238 237137 474929
MUIMIENTO, s.r.o., Ruzovi dolina
2-23| | 25, Bratislava821 09 . - 12,33 1233 237137 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzova dolina
2-24 25, Bratislava821 09 12,50 1250 237137 474929
MEMENTO, s.r.o., RuZovi dolina
2-25 25, Brabslava821 09 = 12.33 1233 237137 474929
MEMENTOQ, s.r.0., RuZova dolina R
2-26 25, Bratislava821 09 12,38 1238 237137 474929
2-27 MEMENTQO, s.t.0,, Ruzovi dolina 12,50 1250 237137 474929
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2-28

2-29

2-31

25, Bratislava821 (9

(dalej len ,,vlastnici®)

spravcom:

1.  Vlastnici st

| MEMENTO, s.t.0., Rufov dolina

| 25, Bratislava821 09 12,43 1243 1
MIEMENTO, s.r.o., Ruzova dolina
25, Bratislava821 09 B 1733 1733 |
MEMENTC, s.r.0., Ruzova dolina
25, Brauslava821 09 L I VA 1228
MEMENTO, s r.o., Rurova dohna
25, Bratislavag21 09 1200 | 1200

a

ETP Management bytovych domov, s.r.o.

so sidlom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava

ICO: 45967083 DIC: 2023177277

Bankové spojenic: Tatrabanka, a.s. ¢islo vétu 2941461203/1100

7.apisani v obchodnom registti OS Bratislava 1. | oddiel Sro, vlozka ¢.69596 /B
zastipena JUDr. PacdDr. Jozefom Malichom — konatel'om spolocnosti

(d'alej len ,,spravca®)

Clanok 1.
Preambula

a) vlastnkkmi 32 vy$iie uvedenych bytov a 32 nebytovjch priestorov (pozostavajucich

nachddzajicich sa v bytovom dome so

237137 |

237137 |

237137

237137]

z1 NP

| 474929

o 474929

474929 |

_ 474929

a 31 garazi),

sup. ¢. 18717 na ul. Microva ¢ 171 v Bratislave (dalej len ,,Dom®),

zapisanom na LV ¢. 9080 katastrlne vizemie Ruzinov, obec BA-m.& RUZINOV, okres Bratislava 11, postavenom
na pozemku parciel registra “C* p. & 1960/12, k.4. Ruzinov

b)  spoluvlastnfkmi spolo¢nych ¢asti, spolocnych zariadeni a prislusenstva Domu,

¢) spoluvlastnikmi pozemku parciel registra uvedenjch “C“ p. & 1960/12 o vjmere 871m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria (d'alej len ,,Pozemok*)

d) spoluvlastnikmi pozemkov :

- patc
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
—  patc.
—  patc.
—  patc.
—  patc.
- patc.
- parc.
—  parc.
-  parc.
~  parc.
- parc.

reg. ,,C“ ¢,
reg. ,,C* ¢
reg. ,,C* ¢.
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢.
reg. ,,C“ &
reg. ,,C*“ C.
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢.
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C" ¢
reg. ,,C*“ ¢
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“¢.
reg. ,,C“ ¢

1960/3, o vymere 500 m2, druh pozemku: ostatnd plocha;
1960/4, o vymere 91 m2, druh pozemku: ostatna plocha;
1960/13, o vymere 43 m2, druh pozemku: ostatna plocha;

1960/14, o vymere 94 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
1960/15, o vymere 230 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nidvode;

1960/16, o vymere 32 m2, druh pozemku: ostatna plocha;

1960/17, o vymere 19 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

1960/18, o0 vymete 27 m2, druh pozemku: ostatna plocha;
1960/19, o vymere 41 m2, druh pozemku: ostatna plocha;

1960/20, o vimere 102 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvoric;

1960/21, o vymere 6 m2, druh pozemku: ostatnd plocha;
1960722, o vymete 5 m2, druh pozemku: ostatnd plocha;
1960/41, o vymerc 427 m2, druh pozemku: ostatna plocha;

1960/42, o vymere 32 m2, druh pozemku: zastavani plocha a nidvorie;
1960/43, o vymere 61 m2, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie;

(spolu dalej len ,,Pozemok 2) nachddzajucich sa v katastralnom wzemi Ruinov, obec BA-m.¢. RUZINOV, okres
Bratislava II.
e) vlastnikmi pozemkov :
- parc. reg. ,,C“ €. 1960/23, o vimere 12 m2, druh pozemku: zastavand plocha 2 nadvorie;
- patc. reg. ,,C* ¢. 1960/24, 0 vymere 12 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie;
= parc. reg. ,,C* €. 1960/25, o vymere 18 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
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-  parc teg. ,,C“C 1960/26, o vymerc 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
—  parc. reg. ,,C* ¢ 1960/27, o vymere 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
~  parc. reg. ,,C* & 1960/28, o vymerc 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
- parc. reg. ,,C* & 1960/29, o vimere 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
—  parc. reg. ,,C“ & 1960/30, 0 vimere 12 n2, drub pozemku: zastavana plocha a nadvore;
~  parc. reg. ,,C* & 1960/31, o vjmere 15 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie;
- parc. reg. ,C“ & 1960/32, o vymere 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
~  parc. reg. ,,C ¢ 1960/33, o vymerc 13 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
- patc. reg, ,,C“ ¢ 1960/34, o vymere 13 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvoric;
—  patc. reg. ,,C & 1960/35, o vymere 12 m2, druh pozemku; zastavana plocha a nadvorie;
- parc. reg, ,,C“ ¢ 1960/36, o vymere 12 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
—  parc. reg. ,,C“ & 1960/37, o vymere 12 m2, druh pozemku: zastavani plocha a nddvorie;
—  parc. reg. ,,C“ & 1960/38, o vimere 12 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie;
-  parc reg. ,,C* ¢ 1960/39, o vymere 11 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie;
- parc reg, ,,C“ ¢ 1960/40, o vymete 12 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie;

(spolu d'alej len ,,Pozemok 3*) nachidzajicich sa v katastralnom tzem{ RuZinov, obec BA-m.C. RUZINOV, oktes
Bratislava II.

Sprivca je pravnickou osobou — obchodnou spoloénost’ou, ktord je opravnena v rimci svojho predmetu cinnosti
vykonavat’ o. i. spravu a adrzbu bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

7.a téelom zabezpelenia spraivy Domu uzaveeli vlastnici so spravcom tato Zmluvu o vykone sprivy (d'alej len ,tato

zmluva“).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a tprava tych priv a povinnosti vlastnikov a spraveu, ktoré suvisia s vjkonom
sprivy Domu, tj. so zabezpecovanim prevadzky, 4drzby a opriv Domu, vritane sprivy spolo¢nych casti Domu,
spoloénych zatiadeni Domu, prislusenstva Domu, Pozemku, Pozemku 2 a Pozemku 3 (dalej len ,,sprava Domu®, resp.
»sprava“). Predmetom spravy Pozemku 3 si He &asti Pozemkov 3, ktoré si v aktudlnom obdobi vo vlastnictve
ktoréhokol'vek vlastnika uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IIL.
Vymedzenie niektorych pojmov

Spoloénymi &ast'ami Domu sa rozumeji Casti Domu, ktoé si nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, ktoré sa urcené
na spoloéné uZivanie ato najmé: zaklady, strechy, sivetne, zadvere, chodby, schodisko (s vynimkou vonkajsich
predlozenych schodov), vodorovné a zvislé nosné a nenosné konitrukeie, izolaéné konstrukcie, priccelia, vir'ahova Sachta,

svetliky.

Spolo¢nymi zariadeviami Domu st zariadenia, ktoré sit urCené na spolo¢né uzivanic a slizia vyluéne tomuto Domuy, a to aj
v pripade ak st umiestnené mimo Domu, najmé: vyt'ah, bleskozvod, vodovodna pripojka, kanalizaéné pripojky, elektricka
pripojka.

Prisluienstvom Domu st najmi: spevnené plochy, rozvody vonkajsej dazd ovej kanalizécie, verejné osvetlenie spevaenjch
ploch, vodomerna $achta, oporné mury a sadové upravy, spolocne uzivané s bytovym domom sip. ¢ 18718 na parc. reg.
,C €.1960/11 (blok A).

U&tom Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumie bankovy Gcet zriadeny sprivcom vyluéne pre potreby riadneho vikonu
spravy Domu, vedeny v Tatrabanka, a.s. Bratislava.

Uhradami za ploenia sa na Gcely tejto zmluvy tozumeji thrady vlastnikov za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru okrem thrad za tic sluZby a prace, ktoté vlastnik uhradza priamo dodivatel'ovi.

Nedoplatkom voci Uéta Domu sa na uéely tejto zmluvy rozumie akykol'vek pefiazny zdvizok vlastnika vyplyvajici z tejto
zmluvy spoéivajiici v povinnosti uhradit’ pefiazné prostriedky na Ucet Domu.
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Clinok IV.

Prdva a povinnost spravcu

1. Spravca je povinng:

a)

b)

h)

k)

D

p)

vykondvat’ sprivua Domu v mene vlastaikov a na ich tcet ,

vykondvat’ sprivu Domu podla tejto zmluvy, Zakona a ostatnjch vieobecne zavizngch privaych predpisov tak, aby
bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uivacich prav k bytom a nebytovjm pricstorom v Dome, aby bol
Dom 1icelne vyuzity a aby sa predisio $kodam na Dome.

zabezpecovat’ ¢innosti podla tejto zmluvy s odbormou starostlivost'ou a chranit’ pritom zaujmy vlastnikov,

postupovat’ pri vykone spravy Domu v siilade so zaujmami vlastnikov a podla ich pokynov danjch spravcovi
v pfsomnej forme na zéklade rozhodnutia prjatého vlastnikmi podPa ¢l. VI. tejto zmluvy, resp. podla pisomnych
pokynov zastupcov vlastntkov

prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostuiedky fondu prevideky, Gdrzby a oprav viest’ v banke na
Ucte Domu oddelene od aétov spriveu i od tétov ostatnych spravovanych bytovych domov,

pouzivat’ prostriedky z Uétu Domu len na Gcely, na ktoté je tento uréeny, pricom musf osobitne evidovat’ Ghrady za
plnenia a prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

zabezpecovat’ vikon spravy Domu len do vyiky prostriedkov na Uéte Domu; pokial je nutné pre zamedzenie vzniku
$kod vynaloZit® prostriedky vysdie, je sprivca povinny o potrebe daldich finanényjch prostiedkov bezodkladne
informovat’ vlastikoy alebo zastupcov viastnikoy,

zachovdvat’ mlcanlivost’ o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pti vykone spravy Domu,

preverit’ poistcnie Domu, a v pripade zdujmu vlastnikov ho poistit’; rozsah poistenia bude spravca konzultovat’ s
vlastnikmi, pricom ku kaZdcj poistuej zmluve je potrebny predchidzajici sthlas vlastnikov,

pouZivat’ prostriedky z U¢tu Domu v nasledovnom poradi

I dhrady za plnenia spojené s previdzkou Domu (plyn, vodné, stocné, elektricka energia, OLO, upratovanie
ainé sluzby),

IT. odmena za sprivuy,

11, opravy a adrZba,

IV. iné.

mesacnc informovat’ zastupcov vlastnikov o pohybe na Ucte Domu,

spracovat’ odhad nikladov spojenych so sprivou Domu a ptimerane stanovit’ vlastnikom vy$ku mesacného
preddavku na dhrady za plnenia a ziroven vjsku mesacnych zilohovyjch platieb pripadajucich na kazdy byt a nebytovy
priestor v Dome;

menit’ visku zdlohovjch platieb, ak je na to dévod vyplyvajici z tejto zmluvy, zo zmeny privnych predpisov,
z rozhodnud cenovych orginov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb;

pozadovat’ od vlastnikov thradu jednorazového prispevku na Uéet Domu, pokial' prostriedky na Uéte Domu
nepostacuji na pricbezné alebo koneéné keytie nikladov na spravu Domu; v pripade, Z¢ vlastnici alebo niektory
z nich takejto poziadavke nevyhoveju, spravea nezodpoveda za $kodu tym spbsobeny,

najneskor do 31. méja nasledujiceho roka predlozit’ viastnikom spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok
tykajicej sa Domu, najmi o finanénom hospodireni Domu, o stave Spolocnych casti Domu a Spolo€nych zariadeni
Domu, ako aj o injch vyznamnych skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou Domu

za kazdy kalendarny rok (alebo jeho cast, ak sa sprava vykonavala iba ¢ast’ kalenddrneho roka) vykonat’ najneskédr do
31. méja nasledujiceho roka roéné vyiétovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdriby a oprav, ako aj htad za plnenia
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)

u)

rozaétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dalej len ,,Vyicltovanie®); vo Vyictovani spravca
porovnanim vysky predpisanych zalohovych platich, skutodne uhradenych sim a skutoénych nakladov na spravu
Domu zisti vjsku preplatku alebo nedoplatkn pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome 22
predosly kalendarny rok,

sledovat’ thrady mesaénych zalohovych platieh a tihrady nedoplatkov vyplyvajucich z Vyuctovani, prip. inych
nedoplatkov a vymahat od vlastaikov vzniknuté nedoplatky v zmysle ¢l. XII tejto zmluvy,

poukdzat’ preplatky z Vydctovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo dia dorucenia Vyiétovania, pokial nebudi
k Vyuétovaniu zo strany vlastnikov dorucené reklamécie a pokial st na Ucte Domu prostricdky na vyplatu
preplatkov; v pripade dorucenia reklamacii plati 30 dfiova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyrieSenia
rcklamacie,

za tthradu vecnych nakladov poskytovat’ viastnkom na poziadanic informadcic a podklady tykajice sa vykonu sprivy
Domu,

umoznit’ vlastnikom na poziadanic nahliadnut’ v sidle spravcu a v spravidla v ¢ase strinkovych hodin do vsetkych
dokladov tykajicich sa spravy Domu vritane dokladov tykajlicich sa Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

svolat’ schédzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to poriada najmenej Stvttina
vlastnikov v Dome.

Sprévca ma privo na odmenu za vikon spravy podla ¢l X tejto zmluvy.

Spravea ma pravo oznalit’ sprivu na vidite'nom mieste Domu.

Majetok vlastaikov nic je sicastou majetku spravcu, Spravea nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich os6b.

Clanok V
Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnici maju pravo:

2
b)

9

d)

€)
B

nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy Domu alebo Lerpania fondu prevadzky, Gidriby a oprav,
oboznamovat’ sa po€as vykonu sprivy s agendou tykajicou sa spravy Domu,

kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nikladov na prevadzkn, adribu a opravy Domu; toto pravo realizuja
vlastnici najmi prostrednictvom zastupcu vlastafkov alebo na zhtomazdeni vlastnikov,

reklamovat’ dorudené Vyaétovanie, a to v lehote 15 dni odo diia jeho dorudenia; reklamacia musi byt’ pisomni,
oddvodneni a dorudena spriveovy,

rozhodovat’ vo veciach spravy Domu podl'a &l. V1. tejto zmluvy,

udelovat’ sprévcovi v silade s touto zmluvou pokyny tykajice sa sptavy Domu.

Vlastnici st povinni:

2)

b)

uhridzat na Udet Domu mesaéne, a to vidy do 15 dfa ptislu$ného kalendrneho mesiaca, zalohové platby, ktoré
pozostavaja:

I. 2 mesaéného preddavku na thrady za plnenia (jeho vysku uréuje spravca odhadom na zéakladc predpokladane;j
spotreby a ceny jednotlivich plneni),

II. zprspevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny jeho vysky s uvedené
v &. IX, bod 1 tejto zmluvy tesp. v zépisniciach zo schodze vlastnikov bytov a NP), a

I11. z odmeny za spravu (jej viska, ako aj podmicnky zmeny jef vjsky st uvedené v ¢l. X, tejto zmluvy),

uhradit’ na U¢et Domu nedoplatky, ktoré¢ im vyplynuli z VyGltovania, a to do 15 dni odo dria dorucenia Vyactovania,
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) pti potrebe viiddich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevadzky, udriby a oprav dohodnar
sa na vyske jednorizovej alebo inej doticie do tohto fondu, alebo na zvySeni mesacného prispevku do tohto fondu.

d) uhradit’ na Géet Domu niklady sivisface s rozi¢tovanim tepla podla hodnét zaznamenanych na meradoch tepla
vzt'ahujicich sa k jednotlivim bytom a NP a s odbornou pomocou odborne spésobilej osoby z oblasti energetiky
v problematike dodavky tepla do Domu.

€) v prdpade, Ze na Uéte Domu nie je dostatoéné mnozstvo finanénych prostriedkov na dhradu plneni (sluzieb) a na
prevadzku Domu, zndsat’ penalizacné sankcie uvalené predmetnym dodavatel'om sluzby,

f) odovzdat’ sprivcovi vietky pottebné doklady podla zoznamu spraveu, informéacie a kIice, ktoré si potrebné k
vybaveniu zileZitosd dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spravcom Uzko spolupracovat’ a poskytovat’
mu potrebni sucinnost’,

g pisomne ozndmit’ spravcovi do 7 dni od ich vzniku vietky informicie a skutofnosti majlce vplyv na vjkon spravy,
a to najmi:

* aktudlnu adresu svojho bydliska a aktuilnu adresu, na ktori majii byt vlastnikovi dorucované pisomnosti od
spravcu (pokial sa tito adresa nezhoduje s adresou bydliska),

*  zmenu poctu osSb uivajicich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim ddtumu zmeny,

® prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na inti osobu s uvedenim ddtumu
zmeny; povinnost’ mi pdvodny i novy vlastnik, novy vlastaik jc ziroven povinny tato zmenu preukazat’ listom
vlastnictva na predmetny byt alebo nebytovy priestor,

*  zmenu plosnej vimery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom plamosti novej vymery,

® zmenu spbsobu vyuZivania priestoru s uvedenim ditumu zmeny,

h)  konat’ tak, aby pri usivani, udrZiavani, zmenéch, pti prenajati svojho bytu alebo nebytového priestoru v Dome,
pripadne jeho ¢asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v Dome neruéili a neohrozovali ostatnych
vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluntivacich prav,

1) odstrinit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v Dome alebo na spolo¢nych
castiach Domu alebo spolo¢nych zariadeniach Domu alebo prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt
aleho nebytovy priestor uzivaju,

) umoznil’ na poziadanic na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi (resp, osobe nim poverenej) a osobe oprivnenej vykonivat opravu a tdribu za tdelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedia sami alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti Domu alebo spolo¢nyjch
zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo montd? a tidrbu zariadeni na mecranie spotreby
tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet namcranjch hodnét.

3. Reklamdciu podant podla bodu 1, pism. d) tohto clinku tejio zmluvy spravea vyricdl najneskdr do 30 dni odo dna ey
dorucenia. Podanic reklamdcic protu  Vyudtovaniu nema odkladny icinok vo wzi'ahu k splatnosti  nedoplatkov
vyplyvajicich z reklamovaného Vylctovanta. Ak spravea zisti, 3¢ reklamicia Je oprivacnd, napravu vykona opravnym
vylictovanim (a to v pripade potreby aj utych vlastnikov, ktor reklamacin nepodali). Ustanovenia tejto zmluvy
o Vyictovani sa primerane pouZijii aj na opravné vyidtovania; opravné vyuctovanie viak u? nemoZno reklamovar’
z rovnakych dévodov, 7 akych bola podana reklamicia proti pévodnému Vytctovaniu.

4. Ak viastnik nepodi proti Vyiétovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pism. d) tohto ¢lanku tejto zmluvy pisomnu reklaméciu,
plati, ze Vyuctovanie schvilil, Ak sprivea zisti, ze Vyuctovanie je chybné, je oprivaeny vykonat' nipravu opravnym
vyactovanim, a to aj bez podania reklamicie vlastnikmi, ptip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1, pism. d) tohto
clinku tejto zmluvy.

5. Pri ptevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doteraj$i vlastnik (prevadzajaci) upozorni nového
vlastnika (nadobidatel'a) na povinnos¢ pristipit’ k tejto zmluve.

6. Novému viastnikovi (nadobiidatelovi) bytu alebo nebytového prestoru v Dome vzniki povinnost’ uhridzat na Udet
Domu zalohové plathy. Ak dojde k prevzatiu bytu alcbo ncbytového priestoru do 15. dna mesiaca, novy vlastnik
(nadobidatel) je povinny platit’ zalohové platby od prvého dna daného esiaca. V pripade, Ze¢ novy vlastnik
(nadobidatel’) prevzal byt alebo nebytovy priestor po 15. dni daného mesiaca, novy vlastnik (nadobiidatel) je povinny
plaut’ zilohové platby od prvého dna mesiaca, ktory nasleduje po dni prevzatia bytu alebo nebytového priestoru. Do toho
casu uhridza zilohové platby doterajii vlastnik.
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Clanok VI
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

1. Vlastnici majii pravo a povinnost’ zicastiovat’ 5a na sprave Domu a hlasovanim na schodzi viastnikov rozhodoval’ ako
spoluvlastnici o spolocnych Castiach a spoloénjch zartadentach 1Domu, spolocnych nebytovych priestoroch a prislufenstve,
Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesene na obvyklom mieste v DDome najmene) 7 doi pred
dfiom konania schodze. Siedmym dfiom po vyveseni sa oznamenie podla predchadzajace] vety povazuje za dorutené
vietkym vlastnikom.

2. Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje podla Zakona. Za kazdy byt a nebytovy priestor v Dome ma jeho
vlastaik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajiict na ich byt alebo nebytovy prestor v Dome. Vysledok hlasovania sa
oznamuje bezodkladne, ato usine priamo na schidzi a nisledne v pisomnej forme vyvesenim na obvyklom mieste
v Dome. Vyvesenim podla predchadzajicej vety sa vysledok hlasovania povazuje za oznameny vietkym viasintkom.

3. Prchlasovany vlastnik bytu alcbo nebytového prestoru v Dome ma privo obratit’ sa do 30 kalenddrnych dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pr rovnost hlasov, alebo ak sa
predpisana vidtina hlasov nedosiahne, rozhodne na ndvrh ktoréhokolvek vlastnika sad.

4. Na kazdej schodzi vietel pritomni viastnict v prezenéne] listine viastnornéaym podpisom potvrdia svoju ucast’ na schodz,
ako aj skutoénost’, ze schodza bola zvoland v silade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schédzi ma privo ziucastnit’ sa a
asoba poverend sprivcom, 1ato viak, pokial’ nie je zaroven vlastntkom, neméze na schodzi hlasovat’. Na avod schodze s
viastaici z okrihu pritomnych osob spravidla zvolia predsedajiiceho ako osobu, ktora bude schodzu viest’ (spravidla nim
bude zdstupea vlastnikov), zapisovatel'a a overovatelov. O kadej schodz vyhotovi zapisovatel v dvoch ravnopisoch
zapisnicu, ktord ohsahuje Gdaje o mieste a case konania schodze, o programe schodze, o jef priebehn, o uskutocnenych
hlasovaniach a ich vysledkoch, vritane obsahu navehovanych a prijatjch  rozhodnuti (uzneseni) a poctu hlasov
v jednotlivich hlasovaniach. Zipisnicu spravidla podpisuje predsedajict, zapisovatel a overovatelia. Prezencnd listina
podl'a prvej vety tohto bodu tohto &lanku tejto zmluvy sa pripoji k zipisnici. Jeden rovnopis zépisnice véitane prezenéne)
listiny zapisovatel' bez zbytoéného odkladu doruéi spraveovi.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlasovanie na schédzi mozno nahradit’ hlasovanim  pisomnou formou. Mavrhnuat’
hlasovanie pisomnou formou moze spravea alebo Vs viastnikov. Pred hlasovanim pisomnon formou musta byt" vlastnict
najmenej sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania, a to vyvesenim pisomného oznimenta o ¢ase a predmete
hlasovania na obvyklom mieste v Dome. T'o yykonani hlasovania pisomnou formou osoba poverend spriveom alebo
zastupea viastnikov spravidla za dcasti d'alsich dvoch vlastnikov (overovatelov) zisd vysledok hlasovania a oznami ho
vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom miestc v Dome, &im sa visledok hlasovania povazuje za ozndmeny
vietkym vlastnikom. Vysledok hlasovania zdstupca vlastikov bez zbytocného odkladu pisomne oznimi 4j spraveovi.
Prehlasovani vlastnici maji pravo obratt’ sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovama na sid, aby vo veci rozhodol.

Clanok VII.
Zodpovednost’ za $kodu

Sprivea zodpoveda vlastnikom za victky $kody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo Zikona, okrem pripadu, ak by tito fkodu nemohol odvritit’ ani pn
vynalozeni odbornej starostlivosti alebo ak Dby vlastnici napriek upozorneniu spraveu nevyclenili dostatoéné finanéneé

prostriedky na zabranenie vzniku £kody, alebo ak by vlastaici aj napriek upozorneniu spraveu trvali na ptikaze majicom za
nisledok vznik skody.

Clénok VIIL
Rozsah spravy

Za Gelom $pecifikdcie povinnosti uvedenjch v ¢l 1V. sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu zabezpecovania tychto
konkrétnych ¢innosti:

1) Pre zabezpe&enie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch mesiacoch spravy:
a) 7abezpedenie potrebnych prieskumov a analyz,
b) preskimanie existujacich zmluvnych vztahov so subjcktmi zabezpedujicimi sluzby objektu (OLO, voda,
kanalizacia, plyn, elektrina, TV),
¢) preskimanie injch zmliv a vstapenie do prav a povinnosti spraveu pri tychto zmluvéch,
d) preskimanie financnej situicic Domu a spracovanie predpokladaného vjvoja prijmov a vydavkov .
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2) YV oblasti ekonomiky a hospodarenia:

a)

zriadenie U¢tu Domu, na ktory budii plynit’ mesaéné zélohové platby,

b)  vedenie evidencie prjmov a vydavkov Domu vritane spracovania vywictovania sluzieb spojenych s prevadzkou

©)

d)
€)
y

g
h)

objektu; vyuctovanie jednotlivych sluZieb je spravca povinny vykonat' nasledujicim spdsobom:

A — podl'a poctu 0s6b v zévislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte pocas roka zdriavali

B — podl'a hodnét nameranych meraémi spoteeby

C - podl'a pomeru podlahovej plochy bytu alebo nebytového prestoru k siétu podlahovjch pléch vietkgch
bytov a nebytovych pricstorov v Dome

D - rovnakjm podielom na kazdy byt alcbo nebytovy priestor

E - nerozictuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, tdriby a oprav

F — podla platnych pravnych predpisov

® dodavka tepla — F

e dodavka teplej tizitkovej vody — I

* dodivka studenej vody ~ B (ndhradny spésob roziétovania A)
e zrazkova voda — C

*  dodavka elektrickej energie do spoloénych ¢asti a zariaden{ — C
* dodavka clektrickej encrgic na osvetlenie aredlu — C

®  servis a udrzba vytahov — C

®  odvoz domového odpadu (OLO) — A

® upratovanie spolo¢nych prestorov - A

®  zimnd udrZzba — C

¢  zihradnicke price a udrZba exteriéru na prilahlych pozemkoch - C
e deratizdcia, dezinfekcia, dezinsekcia — D

® poistenie domu - C

¢ havadjna sluZba — D

*  spracovanie podkladov k UK a TUV - E

®  odmena za vikon sprivy - D

®  vietky niklady stvisiace s uZivanim parkovacich stati — D

Medzi vlastnikov, ktori v &asc stanovenom sprivcom nesptistupnia osobe poverenej spravcom svoj byt alebo
nebyfovy priestor za i¢elom vykonania odpoctu stavu meracov spotreby, sa naklady, pri ktorych je uvedeny
sposob rozictovania , B, rozictuji prisludnym vyssie uvedenym nahradnym sposobom. Cas vykonania
odpoctu ozndmi sprivea vlastnikom vyvesenim pisomného oznimenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej
7 dni vopred), ¢im sa ozndmenie povazuje za dorucené vietkym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnoZstvom nakupenej a odobratej vody (SV 2 TUV) sa vytétuje medzi spotrebitelov pomerom
vo(i odobratému mnozstvu.

Pri spdsobe rozactovania C, sa celkové naklady suvisiace suvedenou sluibou rozdelia podla pomerov
podlahovych pléch medzi byty, nebytové priestory a patkovacie stitia. Takto rozdelené niklady sa d'alej
rozctuji vysiie uvedenym spdsobom,

Sposob rozictovania nakladov mé%c byt zmenenj iba na zdklade pisomného rozhodnutia nadpolovicnej
vacsiny vlastnikov prijatého podl'a &. VI. tejto zmluvy.

vykondvanie vsetkych thrad savisiacich s previddzkou Domu tretim stranim, tieto @hrady sprivca vykons, len ak
st na Uéte Domu na tento udel dostatoéné finan¢né prostriedky,

urcovanie vysky mesacnjch preddavkov na dhrady za plnenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),
inkaso prispevkov na tcet Domu,

ur€ovanie doby splatnost thrad a ich vymahanie,

vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturicie prac na Dome,

vytactovanic prijmov a vydavkov Domu,

3) V technickej oblasti:

a)
b)

9

vykondvanie pravidelnych obhliadok Domu,
zabezpecovanie technickej evidencic o Dome a zaznamenavanie vietkych zmien,
spracovanie zoznamu potrebnych opriv a udriby,
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d) zabczpedenic beznej udrzby a oprav mensicho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky 500,- EUR na jednu opravu;
na opravy a udrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajici sahlas vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov,

e) zabczpedenic oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny financny limit za Gcelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku skody, ptipadne jej nérastu, o takejto situcii a
opatreniach je nutné vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov ihned’ informovat’,
spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenjch technickych zamadeni, zabezpecenie
jeho realizdcie,

g) zabezpecenie vikonu opatrenf uloZenych reviziami alebo kontrolami,

h) ucast’ na kontrolach $titncho odborného dozoru.

4) V oblasti prevadzky nchnutePnosti:

a) zabezpelenie vietkych sluZieb spojenych s uZfvanim a previdzkou Domu spoéivajicich najmi v dodavke vody,
plyny, cl. energie, TV signalu, odvoze a likvidacii odpadu, komindrskych pricach, servise vyt'ahovych zariadend;
uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vikon ¢innosti vyplyvajicich z plnenia tychto zmliv pre spraven,

b) zabezpedenie vykurovania Domu a ptipravy teplej uzitkove) vody,

c) zabezpecenie dezinfekcie, dezinsckcie, deratizacie,

d) zabezpecenie dokumentov a cinnosti BOZ.P a PO,

€) zabezpedenie upratovania Domu, domovnickych sluZieb, vritanc zimnej sluZzby a starostlivosti o exteriérova
zelen,

f) zabezpelenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kurenia, vody, a
kanalizécie za pauddlny mesaénj pohotovostny poplatok (v ¢ase podpisu zmluvy 0,50 BUR bez DPH za kazdy
byt alcbo nebytovy priestor), hradeny z fondu previdzky, udriby a oprav pokial si takato sluzbu vlastnici
objednaju.

5) V pravnej oblasti:
a) uzatviranie najomnjch zmliv na prendjom spoloénych priestorov a spoloénych casti v Dome, avsak len na
zaklade pokynov, resp. predchadzajiceho suhlasu vlastnikov,
b) priprava podkladov pre podanie navthov na sid vo veciach tykajacich sa spravy Domu,
¢) zastupovanie vlastnikov pred orginmi §titnej spravy, alebo obce vo veciach tykajucich sa spraivy Domu.

Clanok IX.
Fond prevadzky, tdrZby a oprav

1. Vlastnici st povinni ako sii¢ast’ zilohovych platieb poukazovat’ mesacne prispevok do fondu prevadzky, udriby a oprav.
Prispevok do fondu previdzky, udtiby aopriv sa urluje podPa velkosti spoluvlastnickeho podiclu v silade
s ustanovenim § 10 ods. 1 Zikona vo vyske 0,35 EUR/m?

2. Ak je suast'ou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre Giéely tvorby fondu previdzky, udrzby a oprdv domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickcho podielu 25% z podlahovej plochy balkdna, lodzie alebo terasy. O zmene vysky prspevku
rozhoduju vlastnici postupom podla &l. V1. tejto zmluvy; pricom vysku preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a opriv
urfia vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané niklady na prevddzku, Gdribu a opravy spolocnych castd Domu,
spoloénych zaradeni Domu, spoloénych nebytovych priestorov, ptisluenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu Domu.

3. 7 fondu prevadzky, Gdriby a opriv sa financuji vjdavky spojené s nikladmi na prevadzku, idrzbu a opravy spolo¢anych

¢asd Domu, spolo¢nych zatiadeni Domu, spoloénjch nebytovych priestorov, prislusenstva, Pozemku, Pozemku 2
a Pozemku 3, ako aj vydavky na obnovu, modetniziciu a rekon§trukciu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a
opriv mozno prechodne pouZit’ na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v
ptipade ich do¢asného nedostatku. Po prcklenuti nedostatkn prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky
vritia do fondu prevadzky, adtzby a opriv. Cerpanie prostricdkov z fondu je viazané vyhradne na tento ucel s vynimkou:

¢  pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

¢ pripadov, ked’ vlastaici nebudid na Uéet Domu tiadne a véas poukazovat’ zalohové platby 3pecifikované v &. V

bod 2, pism. a),
® inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpoloviénej vadsiny vietkych vlastnikov alebo zistupcov vlastnikov.

4. Na opravy a tdrzbu domu do predpokladaného nékladu 500,-EUR vratane davaji vlastnici spravcovi tymto vopred svoj
sthlas. Sprivca na realizaciu povinnosti, akymi s napt. revizie technickych zariadeni, odstranovanie zistenych zavad,
preventivae poziarne prehliadky alebo ciachovanie meradiel a pod. nepotrebuje siihlas vlastnikov aj nad stanoveny limit.

5. Optavy a tidrzbu s predpokladanymi nékladmi v rozsahu od 501,- EUR do 3.000,- EUR vréitane spravca zabezpedi so
sthlasom splnomocneného zistupcu vlastnikov.
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6. Opravy a udrzbu s predpokladanymi nikladmi nad 3.001,- EUR zabezpe(i spravca so sihlasom nadpoloviéne;j vacsiny
vlastnikov a prostrednictvom vyberového konania v zmysle nasledujucich kritérif:

®  cena prace

®  zirucné podmienky a pozdruény servis

*  platobné podmienky,

pricom zvoleného doddvatel'a prac pisomne schvaluji zastupcovia viastnikov.

7. Ak vlasinici, resp. zastupcovia viastnikov ncdajt sthlas k realizécii oprav a udrsby, na potrebu vykonania ktorych ich
spravca upozornil, nezodpovedai tento za $kody vzniknut¢ ich nevykonanim.

8. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doteraji vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v Dome pravo na vritenie alikvotnej &asti zostatku fondu prevadzky, Gdriby a oprav.

9.  Prjem za prenijom spoloénych ¢asti domu, spolocnyjch zariadeni domu, spoloénjch nebytovych priestorov, prislufenstva
a pril'ahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok X.
Odmena za sprivu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivca mé nérok na mesacni odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmluvy vo vyske :

o @BLEUR bez DPH za kazdy byt,
e @BLEUR bez DPII za nebytovy priestor, kotolia

* @8 EUR bez DPH za kazdy nebytovy priestor —gardz v podzemnej garazi,

* @B EUR bez DPH za vonkajsie patkovacie sttie na Pozemku 3.

2.V odmene za vikon spravy uvedenej v predchadzajiicom bode tohto clanku tejto zmluvy st zahrnuté: naklady spraveu ako
zamestnavatel'a na mzdu (vetane zakonnych odvodov) prislu§ného sprivcu a ekondma, spotreba kancelarskeho materidlu,
kapa telekomunikacnej a vjpocltovej techniky, telekomunikaéné a softvérové sluzby, prenijom administrativaych
ptiestorov, spotreba energii v administrativnych pdestoroch, leasing automobilov, PHM, a pod. a primerany zisk.

3. Spréveca nie je platcom DPH, preto k mesaéne] odmene za vykon sprivy uvedenej v bode 1 tohto ¢linku nebude
pripoéitavat’ 1DPH.

4. Odmenu si sprivca uhradi mesacne vopred do 10. diia prisluiného mesiaca z Uétu Domu.

5. Vlastnici sa zavizuji, Ze pristipia k 01.07. beZného roka na zmenu odmeny za spravu o petcento zodpovedajice
petcentuilnej miere inflicie v SR uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendatny rok. Tento bod sa stiva

Gdinngm od 01.01.2020.

6. Pokial bude sluzba zabezpecena doddvatelsky, spravca ncbude uétovat k dodavatel'skej faktire Ziadne prirdzky.

Clanok XI.
Identifikacia platieb prichadzajiicich na Uéet Domu

1. Zélohové platby, nedoplatky vyplyvajice z Vyictovani, pripadne aj iné nedoplatky voci Uétu Domu vlastnici uhradzaji na
Ucet Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im sprivca na tento Ucel pridelil.

2.V pripade, ak vlastnik v ¢ase, ked uskutoéniuje thradu, ma vodi Udtu Domu viac ako jeden nedoplatok, a uhradi na Ucet
Domu platbu, ktord nepostacuje na vyrovnanie vietkjch jeho ncdoplatkov, pricom ziroven vyslovne ncurdi, ktory zo
svojich nedoplatkov uhridza, spravca je opravneny urdit’, na thradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba pouZije.

3. Na Gcely predchidzajiceho bodu tohto ¢linku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie

a) kazdd neuhradena zilohova platba za jeden kalendirny mesiac, alebo jej Cast’,
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b) kazdj neuhradeny nedoplatok vyplyvajici z jedného Vyactovania, alebo jeho cast’,
¢) ka2di neuhradend zmluvna pokuta, alebo jej cast’, a

d) prdsluienstvo (alebo &ast’ prislufenstva) ktorejkolvek pohPadavky, ktore zodpoveda povinnost’ uhradit’ niektory
7 nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ c).

Clanok XII.
Vymahanie nedoplatkov

1.V pripade, ak viasinik ncubradi v placj vjske zalohova platbu, nedoplatok vyplyvajiici z Vyhétovania alebo iny nedoplatok,
ktorf mi voci Ulcru Domu, najneskér v ded jeho splatnosti, dostiva sa do omeskania, Ak vlastnik nesplof svoje zivazky
yoii Uéty Domu ani do 30 dni odo diia ich splatnosti, sprivea je opravneny vyzvat' ho pisomnou spoplatnenon
upomienkou (d'alej len ,,Upomienka“) v zmysle zverejneného cennika spolocaosi, aby svoj nedoplatok uhradil najneskor
do 15 dnf od dorucenia Upomienky (d'alej len ,,Lehota®).

2. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne ncuhradi, sprivea je oprivneny prikrocit’ k ich vymahaniu prostrednictvom svojho
préavaeho zdstupcu (vratane vymahania v sidnom a exekuc¢nom konani). Na ten tcel je spravca opravneny s nim vybratym
advokitom uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnej pomoci audelit mu plnd moc; spravca je pritom opravncny
dohodntt s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky & 655/2004 Z.z. o odmendch a naliradich advokatoy za
poskytovanic pravaych sluzich (tarifni odmena). Trovy sidnych a exekuénych konani je sprivea opravacny uhradit’
z prostredkov fondu prevadzky, tidrzby a opriv. Vymozeny nedoplatok bude poukizany na Ucet Domu. Vaaiipade, e
trovy sidncho aleho exckuéncho konama vritane trov privneho zastiipenia boli uhradené z fondu prcv:icl%ﬂd:'}:hy
a oprav, vymozend nihrada tjchto trov bude vritena do tohto fondu. e

3. V zhujme zefektivnenia vymahania ncdoplatkov sprivca prikrodi k ich vymahaniu cestou pravneho zdstupcu s’ﬂ’idla az
po vykonani Vyicrovania.

4. Sprivca je oprivneny pouZit' na vymihanie nedoplatkov vlastnikov aj akjkolvek iny cfcktivny a ziakonom dovoleny
spésob vymahania pohl'adivok pokial to nesposobi Domu neprimerané zvysenic nakladov.

Clanok XIII.
Doruéovanie pisomnost

1. Zmluvné strany sa dohodli, #¢ pisomnosti sivisiace s touto zmluvou a s vykonom spravy IDomu st buda navzajom
dorucovat’

a) osobne, pritom adresit prevzatie dorucene] pisomnosti na poziadanie odosielatel'a potvrdi vlastnorucnym podpisom,
alebo

b) postou
¢) elektronicky — e-mailom na clcktronickit adresu uvedent vlastnikom bytu/NP, ktora sa povazuje za dorucent diiom

nasledujiicim po odoslani ¢ — mailu

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukize skor§i datum doruccnia pisomnosti, bude sa pisomnost’ dorucovana
medzi nimi podl'a bodu 1, pism. b) tohto ¢Janku tejto zmlavy povazovat’ za dorucenti adresitovi siedmym dfiom odo dna,
ked' bola pisomnost’ odosielatelom preukazatelne odovzdana na postovi prepravu, za predpokladu, z¢ pti odosielani bola
ako adresa dorudenia uvedena postova adresa adresita.

3. Ustanovenie predchidzajiceho bodu tohto ¢linku tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresat pisomnost’
z akéhokol'vek dévodu v skutoénosti neprevzal, vritane pripadu, ak sa vlastnik na svojej postovej adrese nezdtZiava.

4. TDostovou adresou adresita podl'a bodu 2 tohto ¢linku tejto zmluvy sa rozumie:
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a) v pripade, ak je adresatom spravca, adresa jeho sidla uvedeni v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ spravca nezmen sidlo za
it adresu, na ktord mu maja byt’ pisomnosti dorucované,

b) v pripade, Ze adresitom je vlastnik, adtesa pre doruéovanie pisomnosti uréenjch tomuto vlastnikovi uvedeni v zahlavi
tejto zmluvy pripadne po$tovd adresa kde sa nachadza byt/nebytovy priestor, pokial' vlastnik pisomne neoznimi
spravcovi ind adresu, na ktord mu maji byt’ pisomnosti dorucované.

Ustanovenia predchidzajicich styroch bodov tohto ¢lénku tejto zmluvy sa nevztahuji na pripady, ked’ sa podFa tejto
zmluvy informacie vlastafkom oznamuji alebo pisomnosti vlastaikom doruéuji vyvesenim na obvyklom micste v Dome,

Clanok XIV.
Zastupcovia vlastnikov

Vlastnici si v salade sustanoveniami privaych predpisov hlasovanim zvolia zistupcu vlastnikov, resp. zastupcov
vlastnikov, aby konali v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia sithlasu vlastnfkov v zmysle tejto zmluvy
alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmluvou. Rozhodnutie zastupcov vlastnikov, schvilenie zistupcami
vlastnikov, ako aj udelenie sihlasu zistupcami vlastnikov sa povaZuje za platné, ak s nim vyslovi sihlas nadpoloviéna

viicsina zdstupcov vlastnikov.

Kazdi zmena splnomocneného zistupcu Domu bude odsthlasend rozhodnutim nadpoloviénej vicSing pritomnjch
vlastnikov schvilenym na schddzi vlastnikov bez potreby vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.

Kazdi zmluvna strana je oprivnena tito zmluvu kedykol'vek vypovedat’ z akéhokoPvek dovodu alebo bez udania ddvodu.
Vlastnici m6Zu vypovedat’ tito zmluvu len na zéklade rozhodnutia prijatého na schddzi vlastnikov aspori nadpolovi¢nou
vicsinou vlastnikov pocitanou zo vietkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt’ pisomna (podpisana spravcom - ak ide
o vypoved’ dand spravcom alebo najmenej nadpoloviénou vicdinou vlastnikov — ak ide o vypoved dani vlastnikmi) a
dorucend druhej zmluvnej strane, inak jc neplatna. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou
tato zmluva zanjkd uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 3est'mesaénid a zacina plynit’ prvym diom kalendirneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede podl'a predchadzajicej vety.

Pokial’ sa sprivca v pripade zaniku tejto zmhuvy nedohodne pisomne s novym spravcom Domu alebo s novozalozenym
spolocenstvom vlastnikov v Dome inak, privo spriavcu vymahat’ od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie trvania
tejto zmluvy (vritane nedoplatkov z Vyuctovani vykonanjch po zaniku tejto zmluvy aviak vzt'ahujicich sa na obdobie
trvania fejto zmluvy) nezanikd ani zinikom tejto zmluvy a sprivea je oprivneny tieto nedoplatky vymihat' vo svojom
mene a na ucet vlastnfkov aj po zdniku tejto zmluvy, na o vlastnici tfmto udel'uji spravcovi svoj sithlas a plov moc.

Clinok XVI.

ZAivereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobida platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diia 01.01.2019.
11to zmluvu je moZné menit’ a dopliat’ len pisomnym dodatkom prijatym oboma zmluvnymi stranami, pricom na strane
vlastnikov musi dodatok podpisal’ povereni osoba opravnena podpisat’ dodatok za vlastnikov v Dome. Pri zmene

vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.

Vzt'ahy ncupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Zikona, zékona & 40/1964 Zb. Obciansky
zikonnik v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych vieobecne zdviznych privaych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nic su celkom alebo scasti i¢inné alebo neskér stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta
platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto nedcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije zdkon alebo tprava,
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ktord pokial je to privne mozné, sa Co najviac ptiblizuje zmyslu a dcelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy

zmluvné strany brali tato otdzku do tvahy.

5. Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne tesit’ dohodou.

6. ‘Tato zmluva je vyhotoveni v 4 exempliroch, pricom vlastnici obdrzia dve vyhotovenie a spravca dve vyhotovenia. Ostatni

vlastnici obdrzia fotoképiu tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si titto zmluvu preitali, jej ustanoveniam tozumejil a na znak suhlasu ju podpisuju.

I
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